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            Abstract
          
        

        
          
            Purpose:
            The purpose of this study is to examine the supports theory of N.J. Habraken, one of the methods of analyzing public rental housing applied in the Netherlands, an advanced country, for the analysis of the floor plan of Happy House among public rental housing at present, and to apply the result of examination of the theory by types of floor plans of Happy House. We identified the pros and cons through analysis

          

          
            Method:
            The research methods of this study are as follows. First, the policies and background for Happy House in public rental housing were analyzed through prior research and various literature. Second, the theoretical contents of N.J. Habraken, a representative authority on public rental housing in the Netherlands, were analyzed among the cases of developed countries in public rental housing. Third, through the analysis of the zone and margin system of the Supports Theory by N.J. Habraken, we studied whether it is possible to apply Habraken’s theory to Happy House floor plans in Korea.	Fourth, the advantages and disadvantages were derived using this theory, by analyzing the various floor plan types of Happy House made by government funded LH.Finally, the problems and limitations of the current floor plans of Happy House were evaluated.

          

          
            Result:
            We could confirm that the current 4 types of floor plans of Happy House lacked in various areas to reflect the needs of vulnerable households. According to the comparative analysis, the marginal space that exists between the zones, especially the Alpha Zone and the Beta Zone, which is equivalent to a private space, can change the composition of the space demanded by individuals. However, such marginal space was only partially present in a 16m² floor plan, and in other floor plans, none of the Alpha and the Beta margins could be found.
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      1. 서론
      
        1.1. 연구의 배경 및 목적
        우리나라 공공임대주택은 1989년 영구임대주택을 시작으로 현재의 실정에 맞게 계속해서 다양한 형태의 임대주택 정책을 내놓고 있다. 현재 우리나라의 1인~2인가구의 비율은 점점 늘어나고 있는 추세이며, 앞으로도 점점 늘어나 2040년에 들어서는 72.3%를 차지할 것으로 예상되고 있다[1].

        정부는 이러한 사회적 현상에 맞추어 다양한 공공임대주택 관련 정책을 내놓고 있으며, 그 중 1인~2인 가구를 대상으로 하는 정책의 하나로 행복주택을 제시하고 있다.

        초기(1989~1995)에는 최저소득층 일부를 대상으로 하는 임대주택 정책만이 존재하였지만, 1990년도에는 소득 조건의 완화, 2004년 중반부터는 다양한 계층별로의 임대주택 제도가 개선되었다[2]. 2010년 이후 사회적문제로 인한 주거불안, 취업난, 출산율 감소로 대학생ㆍ신혼부부ㆍ사회초년생 등의 주거취약계층이 등장하고, 1인~2인 규모의 새로운 수요가 증가함에 따라 여기에 맞는 국민임대주택인 행복주택이 등장하였다. 박근혜 정부의 대표적 주택정책인 ‘행복주택 프로젝트’가 시작되었다. 2013년 오류동, 가좌지구의 행복주택을 시작으로 현재(2018년 30,199+2019년 26,229호 예정)[3] 56,428호가 계획되었으며, 앞으로도 매년 2만호를 지속적으로 공급할 예정이다. 행복주택의 중점적 개발방향인 직주근접의 실현, 단지 내 지역경제 활성화와 일자리 창출, 공공시설 유치[4]를 중심으로 많은 연구가 진행되었음에도 불구하고, 행복주택의 평면에 관한 연구가 미흡한 실정이다.

        한편, 우리나라의 공공임대주택 비율은 6%에 머무르고 있으며, 다른 나라의 비율은 독일 6%, 프랑스 17%, 영국 19.2%, 네덜란드 35%에 달하고 있다[5]. 그 중 네덜란드는 우리나라에 비해 약6배에 달하는 수치를 나타내고 있다.

        네덜란드 건축가이자 공공임대주택 연구의 선구자인 N.J. HABRAKEN은 1965년부터 공공임대주택에 관한 연구를 통해 평면 계획 방법인 ‘SUPPORTS’(주거대) , ‘Detachable units’(분리가능 유닛)을 제시하였다.

        N.J. HABRAKEN은 주거대 시스템을 통해 네덜란드 공공임대주택의 평면구성을 분석하고, 발전시킴으로써 공공임대주택이 가지고 있는 한계점을 해결하고자 하였다.

        따라서 본 연구는 네덜란드에서 적용된 공공임대주택 분석방법 중 N.J. 하브라켄의 주거대 시스템을 고찰하고, 이를 행복주택의 유형별 평면에 적용하여 분석함으로써 결과를 도출할 수 있을 것이라 예상된다.

      

      
        1.2. 연구의 방법 및 범위
        본 연구에서는 먼저, 선행연구 및 각종 문헌을 통해 행복주택 등장 배경 및 주요정책을 파악하였다. 다음으로, 네덜란드의 공공임대주택 대표 권위자인 N.J.하브라켄의 주거대 시스템을 고찰하였다. 이를 우리나라 행복주택 평면에 대입 가능한지 파악하고자 서울을 대상지로 계획된 LH 행복주택 5개 단지를 선정하였으며, 이를 16㎡, 26㎡, 36㎡, 44㎡ 총 4개의 유형으로 분류하였다. 마지막으로 존과 마진 시스템을 이용하여 행복주택의 유형별 평면을 도식화하여 분석함으로써 장ㆍ단점을 도출하였다.

      

    

    

  
    
      2. 공공임대주택의 변천과정 및 선행연구 분석
      
        2.1. 공공임대주택의 변천과정
        공공임대주택의 시작은 최저소득층을 위해 국가에서 시행하는 사업이었으며, 1989년 도봉구 번동 영구임대아파트를 시작으로 현재까지 지속적으로 발전하고 있다.

        1980년대 후반 노태우 정부의 임대주택정책은 최저소득층이 공급대상이었다. 1990년대에 들어 김영삼 정부에서 제공된 공공임대주택은 소득조건의 완화, 신혼부부 세대의 지원을 가능케 하여, 신청 조건이 완화되었으며, 2000년대 중반 노무현정부에서 제시한 공공임대정책은 중산층까지 확산되어 공급했다. 또한 이후로 건설임대주택 이외에 매입임대주택 도입 등 공급의 다양화, 수요자별로 다양한 임대주택을 제공하고 있다[6].

        
          Table 1. 
				
          

          
            Public Rental Policy Flow
          
          

        

        
          
            
              	Division
              	Supply Policy
            

          
          
            	Noh Tae Woo Government
(1998~1993)
            	190,000 units of permanent rental housing were supplied out of 2 million houses supply plan
          

          
            	Kim Young-Sam Government
(1993~1998)
            	80,000 units of public rental housing were supplied over 50 years
          

          
            	Kim Dae-Jung Government
(1998~2003)
            	Plan for the supply of 1 million national rental housing units was established and implemented
          

          
            	Noh Moo-Hyun Government
(2003~2008)
            	National Rental Housing Supply Plan was succeeded, and implemented + 500,000 units of Public Rental housing planned for 10 Years 
          

          
            	Lee Myung-bak Government
(2008~2013)
            	A supply plan for 1.5 million homes(Bogeumjari) including 800,000 public lease was established and implemented
          

          
            	Park Geun-hye Government
(2013~2017)
            	A supply plan, by 2017, for 510,000 public rental houses, including 140,000 Happy Houses was established and implemented.
          

          
            	Moon Jae-in Government
(2017~2022)
            	A total of 650,000 units of public rental housing were supplied directly by the public (the supply of 1.25 million units of Happy House)
          

        

        

      

      
        2.2. 행복주택의 등장배경 및 주요정책
        2010년대로 들어서면서 사회적으로 1~2인 가구 증가로 인하여(현재 2019년 기준 55.2%) 점차적으로 소형주택에 대한 수요가 증가하기 시작하였다[7].

        이는 생애주기상 주거확보가 어려운 신주거 취약계층이 등장함으로써, 사회적 계층의 변화가 발생하였기 때문이다. 이들은 대학생, 사회초년생, 신혼부부, 노인 등이 대부분이었으며, 주거불안, 출산율 감소, 대학등록금 인상, 취업난 등 사회적 환경에 영향을 받아 정부의 혜택이 필요한 계층이었다.

        이러한 계층을 대상으로 박근혜 정부의 행복주택정책이 시행되었다. 2014년 오류동, 가좌동의 지구계획 및 주택건설사업계획 승인을 시작으로 2015년 847호 완공, 2016년 2,041호 완공, 2017년 15,866호 완공, 2018년 37,848 완공 2019현재 21,408호 공급계획 등 문재인 정부로 이어져 점점 증가하고 있는 추세이다[8].

        행복주택정책의 목표는 주거환경개선과의 연계 또는 노후불량 주거지의 공가 등을 활용하여 주거취약계층에게 직주근접과 저렴한 임대주택을 공급하는데 목표를 두고 있다. 정부는 행복주택을지역경제의 활성화, 일자리 창출, 주민간의 소통공간을 통해 경제ㆍ문화ㆍ공공활동의 거점 등에 초점을 맞춰서 개발하였다[9].

        한편 입주계층별 공급비율은 대부분 신주거 취약계층들로 이루어져있다. 청년(대학생ㆍ사회초년생ㆍ신혼부부)80%, 주거급여대상자 10%, 노인10%의 구성으로 이루어져 있다. 대상자별 입주자격 제한이 있으며, 계약은 2년 단위이며, 최대거주기간은 대학생, 사회초년생6년 신혼부부6년(자녀1명이상10년), 주거급여대상자 및 노인은 20년이다.

      

      
        2.3 행복주택에 관한 선행연구
        본 연구와 관련된 선행연구는 수요자 만족도, 지역 활성, 행복주택 관련 정책, 행복주택 단지, 등 크게 4가지로 분류할 수 있다.

        
          Table 2. 
				
          

          
            Prior Study Of Happy Housing
          
          

        

        
          
            
              	Related Fields
              	year
              	Title
              	Keyword
              	Author
            

          
          
            	Customer Satisfaction
            	2018
            	Analysis of Demand Characteristics and Residential Satisfaction of Public Rental Housing - Focused on Jeonnam, Gwangju, Happy Housing and National Rental Housing
            	Public Rental Housing, Demand Characteristics and Residential Satisfaction
            	Sunghwa Hwa, ,Eunae JIN
          

          
            	2018
            	A Study on the Satisfaction of the Residents of Happy House Customized by the Consumers - A Study on the Young Residents of Happy House in Gajwa District
            	Happy housing, public rental housing, post-residential satisfaction survey, residential environment
            	Boram Song, Oh jung Kwon,, Dongsuk Kim
          

          
            	Local Revitalization
            	2019
            	An Analysis of NIMBY Phenomenon in the Neighborhood of Happy House in Seoul - Based on the Survey on Residents' Perception of Happy House in Gangil, Cheonwang, Naegok and Samjeon Areas
            	Happiness Housing, NIMBY Phenomenon, Perception Survey
            	Heesun Ju
          

          
            	2017
            	A Study on the Introduction of Community Facilities for Public Rental Housing for Local Revitalization - Focused on the Happy Housing Project District of Seoul City
            	Community facilities, public rental housing, happy house, local revitalization
            	Minah Choi,, Jungran Yoon, Ryunhee Kim
          

          
            	HappyHouse Policy
            	2017
            	A Study on the Development of Small-scale Happy House Business Model for Urban Regeneration
            	Happy house, small-scale housing districts, readjustment of surrounding areas, government funded projects, urban regeneration
            	Okyeon Kim, Kwon Hyuksam
          

          
            	2017
            	A Study on the Supply of Rental Housing through the Street Housing Improvement Project
            	Street Housing Improvement Project, Rental Housing, Old Public Rental Housing, Management and Disposal Method, Land Lease Method
            	Kwon Hyuksam, Okyeon Kim, Kwon Chi Heung
          

          
            	HappyHouse Apartment complex 
            	2018
            	A Study on the Status of Community Facilities in Happy House
            	Happy house, youth generation, community facilities, social exchanges
            	Yoonjae Lee, Soyun Park
          

          
            	2018
            	A Study on the Correlation of Residents' Joint Facility Planning and the Development Conditions of Happy House - Focused on the prize-winner of LH design in 2016
            	Characteristics of Happiness, Community Facilities, Characteristics of Planning 
            	Hyun Mo Yang, Ki Soo Kim
          

        

        

        수요자 만족도측면에선 거주자 및 예비 입주자에 대한 만족도조사의 결과를 통해 행복주택의 환경에 대한 인식 및 개선방향에 관한 연구이다. 노성화외 1명(2018)은 행복주택 및 국민 임대주택 입주자들을 대상으로 임대주택에 대한 요구 특성을 분석, 입주만족에 미치는 영향을 분석하고 수요자 맞춤형 임대 주택 정책방안을 제시하였다. 송보람 외 2명(2018)은 서울가좌의 행복주택 입주자를 대상으로 주거환경에 대한 만족도 조사 및 거주 환경에 대해 조사하여 향후 행복주택의 개선을 위한 기초자료를 제시하였다.

        지역 활성에 관해서는 행복주택의 목표 중 하나인 지역 경제 활성화 및 주민간의 소통 공간 창출 여부에 관한 연구이다. 주희선(2019)은 행복주택의 공급 물량의 증가와 더불어 행복주택을 반대하는 주민의 성향을 분석하고 향후 원활한 임대주택 공급에 대한 정책적인 시사점을 도출하였다. 최민아외 2명(2017)은 공공임대주택 건설과 더불어 주변과 연계된 커뮤니티 시설 공급을 통한 부정적 인식 개선 및 지역사회의 활성화에 대해 분석하였다.

        정책적인 측면에서 가장 많은 연구가 이뤄져 있다. 국가의 도시재생용지지구에 관한 연구와 사업지구의 분석과 타당성 및 공급방안에 관한 연구이다. 김옥연 외1인(2017)은 가로주택정비사업에 한국토지주택공사 등 공공에서 공동사업시행자로 참여하여 노후 주거환경을 개선하고 임대주택을 공급하는 방안을 제시하였다. 권혁삼 외 2인(2017)은 도시재생 연계형 소규모 행보구택 사업을 위한 시뮬레이션을 통한 적정사업모델 및 정비계획 내용, 규모, 사업 추진절차 및 각 주체별 역할을 제시하였다.

        마지막으로는 행복주택의 단지 내의 커뮤니티 시설의 현황 및 활성화 방안에 대한 연구이다. 이윤재 외 1인(2018)은 현재 지어진 행복주택의 사례를 통해 커뮤니티 시설의 현황조사 및 문제점을 도출하였다. 양현모 외 1인(2018) 행복주택의 주민공동시설의 데이터를 조사하여 향후 지어질 행복주택의 주민공동시설의 기초자료로 활용하기 위한 연구를 하였다.

        앞선 이뤄진 선행연구들을 분석한 결과 대부분의 연구는 행복주택의 정책목표에 초점이 맞춰져 있다. 행복주택의 공급목적인 노후불량 주거지 및 국공유지의 활용 및 개선방안 및 단지 내ㆍ외적으로의 커뮤니티의 문제점 및 활성화 방안 위주로 연구되었음을 알 수 있다. 또한 거주자의 만족도 및 개선방안에 관한 연구가 이루어진 것을 확인 할 수 있었다. 그러나 사용자들의 요구를 반영한 행복주택 평면에 대한 연구는 미비한 실정이다.

        따라서 본 연구는 선행연구에서 언급되지 않은 행복주택의 평면을 분석함으로써 다른 연구와는 차별화를 두고자 하였다.

      

    

    

  
    
      3. N.J. 하브라켄의 주거대 시스템 
      
        3.1 주거대 시스템
        해외 주거 복지 선진국 중 네덜란드는 현재 공공임대주택 비율이 35%인 만큼 타 국가에 비해 높은 비율로 이루어져 있다[10].네덜란드는 2차 세계 대전 이후 계속되는 인구의 팽창으로 1960년대 이후 정부의 정책으로 대량 주거 시스템을 도입하였다. 네덜란드는 예로부터 개인적인 성격이 강했으며, 개인의 자유가 중요시 되었다. 이러한 성향을 가진 대다수의 국민에게 대량 주거 시스템의 도입은 지속적인 문제가 발생하였으며, 이에 대한 개선을 요구하였다[11]. 이러한 문제점을 해결하기 위해 공공임대주택의 대표적 건축가N.J. 하브라켄과 건축연구재단(S.A.R)(Stichting Architecten Research: Foundation for Architect's Research)은 대량 건설된 공공임대주택 평면을 평가 할 기준을 제시하고자 하였다. N.J.하브라켄은 획일화된 대량주택에 대한 평가와 더불어 개선된 공공임대주택을 제안하는 연구를 진행하였으며, 그 결과 주거대 시스템이란 공공임대주택의 평가 기준을 제시하였다.

        N.J.하브라켄이 제시한 주거대 시스템은 존과 마진, 존 배열과 공간, 존 배열과 부품으로 구성 되어 있다. 우선 존과 마진은, 그것이 가지는 기본적 성격을 유지하며, 평면에서 체계적으로 변형이 이루어지는 것을 도와주는 역할이다. 다음으로 존 배열과 공간은 존의 공간적 기능과 그것의 계획 및 치수가 갖는 관계에 대한 내용이다. 마지막으로 존 배열과 부품은 구조적 부품 및 내력벽을 통한 공간의 한계에 대한 설명이며, 그 한계 내에서의 변화가능성 제시하고 있다. 본 연구에서는 그 중 가장 기본이 되는 존과 마진 시스템을 다룰 것이다.

      

      
        3.2. 존과 마진
        존과 마진은 주거대 시스템의 구성하고 있는 요소로서 특정한 기준을 충족하면서 평면 계획 내에서 체계적으로 변형이 이루어지는 것을 도와주는 역할을 하고 있다. 존과 마진은 주거대 안의 서로 다른 실 유형에 적합한 각각의 영역들을 분할하는데 도움을 준다. 이러한 분할된 영역이 자리 잡게 되는 것이 밴드(존과 마진)이며 이 밴드들이 모여 하나의 주거대 시스템을 만든다[12].

        존과 마진은 총 4가지 다른 성향을 가진 존과 각 존 사이에 나타나는 마진공간을 의미한다.

        
          Table 3. 
				
          

          
            Definition of Zone & Margin
          
          

        

        
          
            
              	Name
              	α-zone
              	β-zone
              	δ-zone
              	γ-zone
              	Margin
            

          
          
            	Character
            	1. Adjacent to façade
2. It is adjoined to the area, interior space, and outer wall of the unit housing.
3. Definition: Internal space planned for private use which is facing the outer wall.
            	1. Areas not directly connected to the outside air 
2. Suitable for placing specific spaces
3. Definition: This is a space planned for private use and is not exposed to the outer wall.
            	1. Space other than residential space
2. Exterior space but undoubtedly part of residential unit and exists for private use
3. Definition: Exterior space designed for private use
            	1. Public Entrance Space to Housing in Other Aspects of Unit Housing
2. Definition: It can be internal space or external space, and it is for public use.
            	1. An area between two zones having the characteristics of both zones at the same time; named from them. 
2. alpha beta margin (αβ-margin)
          

          
            	Diagram
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
          

        

        

        알파존(α-zone)의 정의는 파사드에 인접하며, 주거 내에서의 영역이며, 내부공간이다. 또한 사적영역으로 계획되어 진다.

        베타존(β-zone)의 정의는 외기와 직접 연계되지 않는 사적 공간이라고 할 수 있다. 또한 특정 시간만을 점유하는 공간을 배치하기에 적합하다. 베타존은 외기에 면하지 않기 때문에 대부분 밴드의 한가운데 위치한다.

        델타존(δ-zone)의 정의는 내부 공간 이외에 존재하는 외부 공간이며, 하지만 사적영역이므로 주거 단위 세대의 일부이다.

        감마존(γ-zone)은 단위세대로서의 진입을 위한 공적영역으로써, 외부공간이 될 수 있으며 내부 공간도 될 수 있다.

        마진(Margin)의 정의는 존과 존 사이에 존재하는 공간이다. 서로 다른 2개의 존 사이에 위치하고 있으므로 두 개의 성향을 동시에 가질 수 있으며, 내부 공간, 외부 공간 두 곳 다 존재할 수 있다. 주택에서의 마진은 가장 중요한 영역 중 하나이며, 두 가지의 성격을 동시에 가질 수 있어 공간의 변화가 가장 많이 일어날 수 있다.

      

      
        3.3. 주거대 시스템의 행복주택 적용 가능성
        우리나라의 공동주택 평면의 단위공간을 앞서 살펴본 존과 마진의 정의에 맞춰 대입해보았다. 먼저 알파존은 우리나라 공동 주택 평면에서 외기에 면한 거실, 방, 그리고 부엌 겸 식당(DK) 등이 포함된다. 다음으로 베타존은 한시적으로 사용하면서 외기에 면하지 않는 곳인 주방(K)과 화장실, 현관에 해당한다. 델타존은 우리나라 공동주택평면에서 발코니와 포치라고 볼 수 있다. 감마존은 우리나라 공동주택평면에서는 각 세대로의 진입을 위한 내부 복도 및 계단, 엘리베이터가 여기에 해당될 수 있다

        마진의 공간은 특성상 우리나라 공동주택의 모든 곳에 존재할 수 있다. 공공주택에서의 마진의 공간이 많으면 많을수록 거주자의 의도에 따라 변형 가능한 공간이 많다는 것을 의미한다.

        존과 마진은 각 성격을 갖는 4개의 존 과 존과 존 사이에 존재하는 여러 개의 마진의 공간을 제시하였는데, 이러한 성향을 토대로 우리나라의 공동주택평면에서의 존재 유무를 비교해본 결과 모두 존재하고 있음을 확인 할 수 있었다.

        그 결과, 존과 마진이 우리나라의 공동주택에 적용 가능함을 확인 할 수 있으며, 따라서 공동주택의 여러 유형 중 하나인 행복주택에 있어서도 존과 마진이 적용 가능 할 것이라 사료된다.

        
          Table 4. 
				
          

          
            Definition of Zone & Margin
          
          

        

        
          
            
              	Name
              	α-zone
              	β-zone
              	δ-zone
              	γ-zone
              	Margin
            

          
          
            	Unit Space
            	Room, Living, Kitchen
            	Restroom, Kiteche, entrance
            	Porch, Balcony
            	Hallway
            	Every where
          

        

        

      

    

    

  
    
      4. 행복주택 비교 및 분석
      본 장에서는 앞서 주거대 시스템의 행복주택으로의 적용 가능성을 살펴본 결과를 토대로 실제 행복주택의 유형별 평면에 대입하여 존과 마진의 성격을 가진 평면들을 분석하고자 한다.

      
        4.1. 행복주택의 유형별 사례 선정 기준
        현재 행복주택은 전국적으로 지어지고 있다. 2020년3월 기준 이미 입주하였거나, 입주예정이 총 132개이며[13] 그 중 서울ㆍ경기권은 53개(서울5개, 경기 48개_LH행복주택 주택청약 기준)이며 나머지 시 도는 79개이다.

        행복주택은 신주거취약계층인 청년, 주거급여대상자, 노인을 대상으로 하고 있으며, 각각의 대상에 맞는 규모의 주택을 제공한다. 행복주택 132개의 대표 면적은 총 4개로 구분된다(16㎡, 26㎡, 36㎡, 44㎡).

        16㎡ 면적의 대상자는 대학생, 사회초년생, 취업준비생, 고령자 이며, 26㎡면적의 대상자는 고령자, 대학생, 사회초년생, 주거급여계층, 36㎡~44㎡면적의 대상자는 신혼부부 및 예비신혼부부이다.

        사례의 선정은 모든 행복주택의 사례에 존과 마진 시스템을 접목 시킬 수 없는 한계가 있으므로, 가장 청약경쟁이 높으며(서울 공릉 행복주택 평균99.4:1)[14], 정책적으로 우선 선정되어 시행된 서울 오류동, 서울 가좌동, 비교 가능한 서울 소재 단지 3곳(서울 공릉, 서울삼전, 서울 화정) 총 행복주택 5개 단지(LH행복주택 주택청약 기준)를 선정하여 분석했다. 각 평면의 구성은 LH에서 제공하는 행복주택 단위세대를 기준으로 다이어그램화 시켰으며 세대의 면적별로 분류하였다.

        
          Table 5. 
				
          

          
            Seoul Happy House Overview
          
          

        

        
          
            
              	Name
              	Seoul, Gong Reung
              	Seoul, Gajwa Station
              	Seoul, SamJeon Station
              	Seoul, Hwigyeong Station
              	Seoul, Oryu-Dong
            

          
          
            	Location
            	Seoul, Nowon-gu
            	Seoul, Mapo-gu
            	Seoul, Songpa-gu
            	Seoul, Dongdaemoon-gu
            	Seoul, Guro-gu,
          

          
            	Scheduled move-in date
            	2019.02
            	2017.02
            	2018.10
            	2021.07
            	2018.02
          

          
            	Number of households
            	100
            	362
            	40
            	200
            	890
          

        

        

      

      
        4.2. 사례 적용
        분석의 방법은 동일한 면적을 가진 세대의 다이어그램화된 평면을 기준으로 각 Zone(α,β,δ,γ)의 성격을 가진 공간을 파악한다. 다음으로 두 존의 성격을 가지고 있는 마진을 파악하고, 마진에 대한 성격을 부여한다.

        먼저 사용계층이 사회초년생, 취업준비생, 대학생, 고령자에게 제공하는 가장 작은 면적인 16㎡는 행복주택 5개 단지 모두 존재한다.

        
          Table 6. 
				
          

          
            Comparative analysis of 16m²
          
          

        

        
          
            
              	16m²(A beginner, Job candidate, University students, Senior)
            

          
          
            	A
            	B
            	C
            	D
            	E
          

          
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
          

          
            	
              
              E:Entrance S:Shoe Closet B:Bathroom K:Kitchen L:Living room T:Terrace C:Corridor 
            
          

        

        

        각 단위세대로서의 진입공간의 성격을 가진 복도는 감마존에 해당된다. 외기에 면하는 특성을 가진 공간은 거실이며 알파존에 해당된다. 외벽에 면해 있지 않고, 특정 시간만을 점유하는 특성을 가진 공간인 화장실과 부엌은 베타존에 해당된다. 외부공간이지만 내적공간인 특성을 가진 테라스는 델타존에 해당된다. 알파존, 베타존, 델타존, 감마존 모두 5개의 평면에 존재하고 있음을 확인할 수 있었다. 이를 통해 존과 존 사이에 위치하는 마진을 확인하였고 위 사례에서는 총 2가지 유형의 마진이 나타났다.

        모든 평면 유형에서 공통적으로 베타 감마 마진이 존재하고 있었으나, B와 C의 사례에서만 알파 베타 마진이 존재하는 것을 확인했다. 나머지 A,D,E 3개의 평면에서는 알파 베타 마진은 존재하지 않음을 알 수 있었다.

        다음으로 사용계층이 고령자, 대학생, 사회초년생, 주거급여 계층에 제공하는 26㎡는 행복주택 5개 단지 중 4개에서 존재하였다. 이 면적은 16㎡와 동일한 평면구성을 가졌지만 각 실의 면적이 조금 더 커졌다.

        
          Table 7. 
				
          

          
            Comparative analysis of 26m²
          
          

        

        
          
            
              	26m²(Seinor, University student, A beginner, Housing benefit)
            

          
          
            	A
            	B
            	C
            	D
          

          
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
          

          
            	
              
              E:Entrance S:Shoe Closet B:Bathroom K:Kitchen L:Living room T:Terrace C:Corridor 
            
          

        

        

        각 단위 세대로서의 진입공간의 성격을 가진 복도인 감마존과 외기에 면하는 특성을 가진 공간인 거실인 알파존이 존재하고 있다. 또한 외벽에 면해 있지 않고, 특정 시간만을 점유하는 특성을 가진 공간인 화장실과 부엌인 베타존도 16㎡와 마찬가지로 동일하게 존재한다. 마지막으로 외부공간이지만 내적공간인 특성을 가진 테라스, 델타존도 존재하였다. 알파존, 베타존, 델타존, 감마존 모두 4개의 평면에 존재하고 있음을 확인하였다.

        16㎡와는 다르게 26㎡는 면적 모두 한 개의 마진만이 존재하였다. A,B,C,D 평면에 공통적으로 베타 감마 마진이 존재하고 있었다.

        36㎡면적은 신혼부부 및 예비부부, 즉 2인 이상이 사용계층이며. 행복주택 5개 단지 중 4개에서만 존재한다.

        
          Table 8. 
				
          

          
            Comparative analysis of 36m²
          
          

        

        
          
            
              	36m²(Newly married couple, Reserve couple)
            

          
          
            	A
            	B
            	C
            	D
          

          
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
            	
              
            
          

          
            	
              
              E:Entrance S:Shoe Closet B:Bathroom K:Kitchen L:Living room T:Terrace C:Corridor 
            
          

        

        

        앞서 2개의 면적 유형과 마찬가지로 단위세대로서의 진입 공간의 성격을 가진 복도인 감마존이 모두 존재한다.

        외기에 면하는 특성을 가진 공간은 거실과 침실이며 알파존에 해당된다, 외벽에 면해 있지 않고, 특정시간만을 점유하는 특성을 가진 공간인 화장실과 부엌은 베타존에 해당된다, A,B,C 평면은 두 개의 알파존 사이에 베타존이 존재한다. D평면은 감마존과 알파존 사이에 베타존이 존재한다. 4개 중 A,B,C 평면에선 침실과 거실이 나뉘어져 있으며 총 2개의 알파존이 존재한다. D 평면은 알파존이 공통적으로 존재하지만 떨어져 있지 않고 동일선상에 위치하여 있어 1개의 알파존이 존재한다. A,B,C,D 평면 모두 1개의 베타존을 가지고 있다.외부공간이지만 내적공간인 특성을 가진 테라스는 델타존이며, 4개 평면 모두 존재한다.

        마진은 26㎡와 동일하게 1개의 마지만 존재한다. A,B,C, 평면은 알파 델타 마진, D평면은 베타 델타 마진이 존재한다.

        44㎡면적의 사용계층은 신혼부부 및 예비부부이며, 행복주택 단지 5개중 2개만 존재한다.

        
          Table 9. 
				
          

          
            Comparative analysis of 44m²
          
          

        

        
          
            
              	44m²(Newly married couple, Reserve couple)
            

          
          
            	A
            	B
          

          
            	
              
            
            	
              
            
          

          
            	
              
              E:Entrance S:Shoe Closet B:Bathroom K:Kitchen L:Living room T:Terrace C:Corridor
            
          

        

        

        각 단위 세대로서의 진입공간의 성격을 가진 복도인 감마존에 해당된다. 외기에 면하는 특성을 가진 공간인 거실과 방인 알파존이 존재한다. 외벽에 면해있지 않고, 특정 시간만을 점유하는 특성을 가진 공간인 화장실과 부엌인 베타존도 존재한다. 외부공간이지만 내적공간인 특성을 가진 테라스, 델타존도 존재한다.

        A,B 평면 모두 복도에 붙어있는 방, 테라스에 붙어있는 거실과 방이 분리되어 있어 알파존이 2개 존재한다. 나머지 베타존 델타 감마존도 1개씩 존재한다.

        마진은 복도의 감마존과 그 밑의 알파존 사이에 알파감마 마진이 1개씩 존재한다.

      

      
        4.3. 비교ㆍ분석 결과
        N.J.하브라켄의 존과 마진시스템을 우리나라 행복주택에 적용하여 분석해본 결과, 존과 마진이 존재하고 있음을 확인하였으며, 이를 토대로 다음과 같은 결과를 얻을 수 있었다.

        
          Table 10. 
				
          

          
            Number Of Zone & Margin
          
          

        

        
          
            
              	
              	16m²
              	26m²
              	36m²
              	44m²
            

          
          
            	
              Private Area
            
            	
              α -Zone
            
            	1
            	1
            	1 or 2
            	2
          

          
            	
              β- Zone
            
            	1
            	1
            	1
            	1
          

          
            	
              δ -Zone
            
            	1
            	1
            	1
            	1
          

          
            	
              Public Area
            
            	
              γ-Zone
            
            	1
            	1
            	1
            	1
          

          
            	
              Margin
            
            	1 or 2
            	1
            	1
            	1
          

        

        

        4가지 유형별 평면에서 공통적으로 나타나는 부분은 주거세대로 진입을 할 수 있는 공적 공간, 즉 복도가 모두 존재하고 있는 것을 확인할 수 있었다. 공적공간이면서 주거세대로 들어 올 수 있는 것은 존과 마진에선 감마존이며, 5개 사례, 4개의 유형 모두 1개씩 존재하였다. 마찬가지로 모든 평면에서 테라스가 존재했다. 테라스는 외부공간이지만 주거세대에 포함되는 델타존에 해당하므로 감마존과 마찬가지로 5개 사례, 4개의 유형 모두 1개씩 존재하였다. 알파 존과 베타존은 4가지 유형에서는 모두 존재하였지만 개수나 위치는 유형별로 다르게 나온 것을 확인할 수 있었다. 상대적으로 작은 면적인 16㎡, 26㎡에선 각각의 알파존, 베타존의 개수는 1개이며, 36㎡, 44㎡에서는 베타존의 개수는 1개로 동일하나, 알파존이 2개가 존재하는 것을 알 수 있었다. 이는 면적의 증가로 인하여 방이 추가되었기 때문으로 추측된다. 한편, 면적이 증가하면서 개수가 늘어난 존과는 다르게 마진은 개수의 변화가 없는 것으로 나타났다. 예외적으로 16㎡평면 유형 에선 2개의 마진이 발견되었으나 이외의 평면에서는 모두 1개씩만 존재하는 결과를 얻었다.

        마진의 공간은 존과 존 사이에 존재하며, 두 개의 존의 성향을 동시에 가지고 있는 가변적인 공간으로서 , 거주자의 필요에 따라 대응 가능한 공간이다. 이러한 마진이 많을수록 평면의 가변성이 높아지며, 거주자의 다양한 욕구를 충족시킬 수 있을 것으로 사료된다.

        특히 내부 공간 안에서 알파 존과 베타존 사이에 존재할 수 있는 마진의 공간이 가장 사적인 공간이며, 앞서 살펴본 5개의 사례를 분석해본 결과, 공적공간인 감마존과 사적공간인 알파존 또는 베타존 에서의 α-γ 마진, β-γ 마진만 확인 될 뿐 가장 중요한 α-β 마진이 거의 확인되지 않았다. 따라서 행복주택의 마진공간의 유무 및 개수를 파악함으로써, 가변성이 거의 존재하지 않음을 확인할 수 있었다.

      

    

    

  
    
      5. 결론
      본 연구에서는 지금까지 N.J. 하브라켄의 주거대 시스템 중 존과 마진 시스템을 통하여 행복주택의 4가지 유형별 평면을 분석하였다. 이를 위해 먼저 행복주택 정책의 발생 배경과 앞선 선행연구의 고찰을 통하여 행복주택 평면과 관련한 연구가 미비한 실정임을 확인하였다, 다음으로 N.J 하브라켄의 주거대 시스템을 구성하고 있는 요소 중 하나인 존과 마진을 분석하고, 이를 토대로 우리나라의 행복주택에 적용하였다.

      그 결과 행복주택에서 각 존이 가지고 있는 특성을 보이는 공간이 존재하였으며, 존과 존 사이에 존재하는 마진도 있음을 알 수 있었다.

      마진, 특히 사적 공간에 해당하는 알파존과 베타존의 마진은 거주자의 요구에 대응하는 공간의 구성의 변화가능성을 내포하고 있으나, 이러한 마진은 일부에서만 존재를 확인 할 수 있었다.

      한편, 행복주택의 거주자 또는 예정자는 대부분 20~30대의 청년이며 전체의 80%에 해당한다. 이들은 자신의 정체성을 드러내기를 원하며, 개인의 만족도를 최우선적으로 여긴다. 하지만 획일화된 행복주택은 거주자의 주거 욕구를 만족시키기에는 부족한 현실이다. 비록 행복주택은 면적이라는 한계는 분명 존재하고 있으나, 거주자의 요구에 맞추어 최소한의 변화를 줄 수 있는 여유 공간인 마진이 필요할 것으로 판단된다.

      본 연구에서는 지금까지 N.J.하브라켄의 주거대 시스템을 행복주택에 적용함으로써 행복주택의 평면이 가지고 있는 문제점을 도출하였다. 하지만 이에 대한 대안을 제시하지 못하고 있다는 것과 서울 행복주택 단지만을 분석하였다는 한계점을 지니고 있다. 이 부분에 대해서는 추후 이루어질 후속연구에서 다루어야 할 것이다.

    

    

  
    
      Acknowledgments
      본 연구는 2018년 광운대학교 교내연구비 학술 연구 지원으로 이루어졌습니다.

    

    

  
    
      References
      
        
          	
          	
        

        
          	
            
              1. 
            
          
          	통계청, 시도별 장래가구추계 보도자료, 2019, p.38.
Statistics Korea, a press release on future household estimates by city and province, 2019, p.38.
        

        
          	
            
              2. 
            
          
          	국토교통부, 행복주택 개발모델 창출연구 최종보고서, 2014.04, pp.1-2.
Ministry of Land, Infrastructure and Transport Final Report on the Creation of Happy Housing Development Model, 2014.04, pp.1-2.
        

        
          	
            
              3. 
            
          
          	국토교통부, 통계누리 임대주택 통계자료, 2018+국토교통부 행복주택홈페이지(http://www.molit.go.kr/happyhouse/info.jsp, ).
Ministry of Land, Infrastructure and Transport, Statistics Nuri Rental Housing Statistics, 2018+Happy Housing Website of the Ministry of Land, Infrastructure and Transport,(http://www.molit.go.kr/happyhouse/info.jsp, ).
        

        
          	
            
              4. 
            
          
          	국토교통부, 행복주택의 지속가능한 공급방안 연구, 한국: 2014.7, pp. 5-6.
Ministry of Land, Infrastructure and Transport, Study on Sustainable Supply of Happy Housing, Korea: 2014.7, pp.5-6.
        

        
          	
            
              5. 
            
          
          	e-나라지표(국토교통부) 임대주택 재고.
E-Nara Indicators (Ministry of Land, Infrastructure and Transport) Rental Housing Inventory.
        

        
          	
            
              6. 
            
          
          	국토연구원, 공공임대주택 공급체계 개선방안 연구, 2015.12, p.22+국토교통부 주거로드맵사회통합형 주거사다리 구축을 위한 주거복지로드맵, 2017.11, p.11.
A Study on the Improvement of Public Rental Housing Supply System by the Korea Research Institute for Human Settlements, 2015.122, p22+Map of Housing Road Map of the Ministry of Land, Infrastructure and Transport, 2017.11, p.11.
        

        
          	
            
              7. 
            
          
          	통계청 장래가구특별추계, 2017.
Statistics Korea Special Estimate of Future Households, 2017.
        

        
          	
            
              8. 
            
          
          	국토교통부 통계누리 임대주택 통계 및 재고현황, 2018.
Statistics of the Ministry of Land, Infrastructure and Transport: Statistics and inventory status of rental housing, 2018.
        

        
          	
            
              9. 
            
          
          	박철홍외2인, 장기공공임대주택에서의 행복주택 주거단기 계획특성에 관한 연구, 한국주거협회논문집, 2017.11, p.124.
Park Chul-Hong and 2 others, A Study on the Short-term Planning Characteristics of Happy Housing in Long-Term Public Rental Housing, 2017.11, p.124.
        

        
          	
            
              10. 
            
          
          	E-나라지표 임대주택재고 현황(http://www.index.go.kr/potal/main/EachDtlPageDetail.do?idx_cd=1232, ).
E-Nara Indicators Rental Housing Inventory Status(http://www.index.go.kr/potal/main/EachDtlPageDetail.do?idx_cd=1232, ).
        

        
          	
            
              11. 
            
          
          	N.J. Habraken외 3인, 주제와 변주(주거대의 체계적 디자인), 1976, pp.6-13.
N.J. Habraken and 3 others, Variations(The Systematic Design Of Supports), 1976, pp.6-13.
        

        
          	
            
              12. 
            
          
          	N.J. Habraken외 3인, 주제와 변주(주거대의 체계적 디자인), 1976, p.45.
N.J. Habraken and 3 others, Variations(The Systematic Design Of Supports), 1976, p.45.
        

        
          	
            
              13. 
            
          
          	LH행복주택 주택청약센터 분양ㆍ임대정보(https://apply.lh.or.kr/, ).
Information on the Sale and Rental of the Housing Subscription Center for LH Happy Housing(https://apply.lh.or.kr/, ).
        

        
          	
            
              14. 
            
          
          	한국경제 행복주택관련 보도 자료(https://www.hankyung.com/realestate/article/2018072590851, )
Korean Economy Happy Housing Press (https://www.hankyung.com/realestate/article/2018072590851, ).
        

      

    

    

  OEBPS/images/big_20_3.jpg
Ediorin il
Moon, in¥ioo
Soodatheinenuesnd
esliegscince
gl sy,
Salliion

@

The Interational Journal of
‘The Korea Institute of Ecological Architecture and Environment

| Research Articles

ASta i BTy U St Sy o et e Uty it of Harane
Zocguoonin Y- Veogongien

ot Reporsypo At Dosion et Pt Hark Bl

NsgHesaken

Rosearc T o o Kroatstt o Ecioges Achtceo o Enormont ours.

~Farsa ok Ptchadin b Docaa rom 9100 216

St

St on Tt i o Veraton sl  Emcry Evssion s

TroGasten

BuisnyCotusod CrocehnsGas RahcionOsosionSppa s W Loariog

Zogcotss SungroToe

oSt cugostonof g Bkl e odort s Ok, g

Fa O st L e o 7 55703 31 . T, o K
o g Pk Sk o Yeorg ok

PasioDeson Bt b Hospias oo Erry Soiy

~onniang

oAy ol s Pamonst o Showes i oo Wors o e Caser

~ChggKen

Ay o P Tpes o gy Mg WS MABRAKEN Sgpats Sy

“Faneaonh oo Hagn .
Cliavoks ik

KOREA INSTITUTE OF ECOLOGICAL ARCHITECTURE AND ENVIRONMENT





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t009-2.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t006-1.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t007-3.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t006-6.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t008-5.jpg
[ e vame ([ e |





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t003-4.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t007-2.jpg
[






OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t009-3.jpg
[ e[RRI oo |





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t007-4.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t003-3.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t007-1.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t008-2.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t007-5.jpg
R = e 1 |





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t003-2.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t006-3.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t008-3.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t006-4.jpg
[y
[elg

i

e






OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t009-1.jpg
]






OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t006-2.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t008-1.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t008-4.jpg
Tel





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t003-1.jpg





OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t006-5.jpg
Bl






OEBPS/images/data/senva_new/24544/KIEAE_2020_v20n3_73_t003-5.jpg





